
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

การยืÉนแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรืÊอถอนอาคาร (แบบ ยผ. ๑) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. งานที่ให้บริการ การยื่นแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ยผ.1) 

2. หน่วยงานที่รับผิดชอบ 
1) ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร 
2) ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 50เขต 

3. ประเภทของงานบริการ กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยงานเดียว 

4. หมวดหมู่ของงานบริการ การรับแจ้ง 

5. กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
2) พระราชบัญญัติการผังเมืองพ.ศ. 2518 
3) พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2528 
4) พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติพ.ศ. 2535 

6. ระยะเวลาด าเนินการที่ก าหนดในกฎหมาย120 วัน 

7. ประเภทของช่องทาง ติดต่อด้วยตนเอง 

8. สถานที่/ช่องทางการให้บริการ 
1) ส านักงานควบคุมอาคาร  ส านักการโยธา กรุง เทพมหานคร เลขที่  ๑๑๑ ศาลาว่ าการ

กรุงเทพมหานคร ๒ ถนนมิตรไมตรี แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐ 
2) ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 50 เขต 

9. โทรศัพท์ / โทรสาร 
1) ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธา  โทรศัพท์ 0 2203 2400 ตอ่ 20๔๖-2068 

  โทรสาร 0 2203 2462 ๐ ๒๒03 2463 
2) ส านักงานเขตคลองเตย  0 2240 2124 
3) ส านักงานเขตคลองสาน  0 2437 5354 
4) ส านักงานเขตคลองสามวา  0 2548 0307 
5) ส านักงานเขตคันนายาว  0 2379 9942 
6) ส านักงานเขตจตุจักร  0 2513 9953 
7) ส านักงานเขตจอมทอง  0 2427 6488 
8) ส านักงานเขตดอนเมือง  0 2565 9408 
9) ส านักงานเขตดินแดง  0 2245 3366 ตอ่ 5363 
10) ส านักงานเขตดุสิต  0 2669 3487 ตอ่ 5420 
11) ส านักงานเขตตลิ่งชัน  0 2424 1738 
12) ส านักงานเขตทวีวัฒนา  0 2441 4973 ตอ่ 5517 
13) ส านักงานเขตทุ่งครุ  0 2464 4388 
14) ส านักงานเขตธนบุรี  0 2465 0232 
15) ส านักงานเขตบางกะปิ  0 2377 5494 
16) ส านักงานเขตบางกอกน้อย  0 2424 3798 
17) ส านักงานเขตบางกอกใหญ่  0 2457 5986 
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18) ส านักงานเขตบางขุนเทียน  0 2415 2470 
19) ส านักงานเขตบางเขน  0 2521 0148 
20) ส านักงานเขตบางคอแหลม  0 2292 2141 
21) ส านักงานเขตบางแค  0 2454 5985 
22) ส านักงานเขตบางซื่อ  0 2586 9973 ตอ่ 6015 
23) ส านักงานเขตบางนา  0 2173 5266 
24) ส านักงานเขตบางบอน  0 2450 3287 
25) ส านักงานเขตบางพลัด  0 2433 5809 
26) ส านักงานเขตบางรัก  0 2235 6445 
27) ส านักงานเขตบึงกุ่ม  0 2364 7364 
28) ส านักงานเขตปทุมวัน  0 2214 3015 
29) ส านักงานเขตประเวศ  0 2328 7110 ต่อ 6364 
30) ส านักงานเขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  0 2280 7256 
31) ส านักงานเขตพญาไท  0 2279 4141 
32) ส านักงานเขตพระนคร  0 2628 5044 
33) ส านักงานเขตพระโขนง  0 2311 6975 
34) ส านักงานเขตภาษีเจริญ  0 2413 2938 , 0 2413 0412 
35) ส านักงานเขตมีนบุรี  0 2914 5831 
36) ส านักงานเขตยานนาวา  0 2294 2396 
37) ส านักงานเขตราชเทวี  0 2354 4203 
38) ส านักงานเขตราษฎร์บูรณะ  0 2428 4884 ตอ่ 6814-17 
39) ส านักงานเขตลาดกระบัง  0 2326 6231 
40) ส านักงานเขตลาดพร้าว  0 2538 7119 , 0 2539 8245 
41) ส านักงานเขตวังทองหลาง  0 2538 5350 ตอ่ 6965 
42) ส านักงานเขตวัฒนา  0 2381 3869 
43) ส านักงานเขตสะพานสูง  0 2372 1918-23 ต่อ 7113 
44) ส านักงานเขตสาทร  0 2211 2981 ตอ่ 7214 
45) ส านักงานเขตสายไหม  0 2158 7362 
46) ส านักงานเขตสัมพันธวงศ์   0 2235 2176 ตอ่ 7161-62 
47) ส านักงานเขตสวนหลวง  0 2321 8694 
48) ส านักงานเขตหนองจอก  0 2543 1473 
49) ส านักงานเขตหนองแขม  0 2444 2413 
50) ส านักงานเขตหลักสี่  0 2982 2080 , 0 2982 2099 
51) ส านักงานเขตห้วยขวาง  0 2274 9585 

10. วันที่ให้บริการ วันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดราชการ) 

11. เวลาที่ให้บริการ ตั้งแต่เวลา 08.00-16.00 น. 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขการยื่นค าขอ 
1) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 39 ทวิ ก าหนดว่า ผู้ใดจะก่อสร้าง 

ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้โดยการแจ้งต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่นและต้องด าเนินการ ดังต่อไปนี้ 

(1) แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดพร้อมทั้งแจ้งข้อมูล
และยื่นเอกสารดังต่อไปนี้ด้วย 
ก. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ

วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม และจะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

ข. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคารซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ
วิศวกรรม และจะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

ค. ชื่อของผู้ควบคุมงานซึ่ งจะต้องเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้ เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรมและเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต
ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และ
จะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

ง. ส าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 
จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคารเป็นผู้ออกแบบ

และค านวณอาคาร หรือจะเป็นผู้ควบคุมงาน แล้วแต่กรณี พร้อมทั้งรับรองว่าการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้นถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้
กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวข้องทุกประการ 

ฉ. แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการค านวณของอาคารที่
จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายซึ่งมีค ารับรองของบุคคลตาม (ก)และ (ข) ว่า
ตนเป็นผู้ออกแบบอาคารและเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคารนั้น 

ช. วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดการด าเนินการดังกล่าว 
(๒) ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารในกรณีที่เป็นการแจ้งการ

ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารถ้าผู้แจ้งได้ด าเนินการตามที่ระบุไว้ในวรรคหนึ่งครบถ้วนแล้ว ให้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดเพ่ือเป็นหลักฐานการ
แจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง และให้ผู้แจ้งเริ่มต้นด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน
หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ได้รับใบแจ้ง 

ให้น ามาตรา ๓๘ และมาตรา ๓๙ มาใช้บังคับแก่ใบรับแจ้งตามมาตรานี้โดยอนุโลม 
2) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 39 ตรี ก าหนดว่า ในกรณีที่เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในมาตรา 
๓๙ ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้ผู้แจ้งมาด าเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายในเจ็ดวันนับแต่
วันที่ได้รับแจ้งค าสั่งดังกล่าว 

ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ แล้วแต่กรณี ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจ
พบว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารที่ได้แจ้งไว้แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ
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แบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบโดยเร็วและให้มีอ านาจด าเนินการ
ตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑มาตรา ๔๒ หรือมาตรา ๔๓ แล้วแต่กรณี 

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิทราบภายใน
ก าหนดเวลาตามวรรคสอง ให้ถือว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาต
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เว้นแต่ในกรณี ดังต่อไปนี้ 

(1) การกระท าดังกล่าวเป็นการรุกล้ าที่สาธารณะ 
(2) การกระท าดังกล่าวที่เก่ียวกับระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอยทางเท้า หรือ

ที่สาธารณะ เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือ 

(3) การกระท าดังกล่าวที่เกี่ยวกับบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายและใช้หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใด เป็นการฝ่าฝืน กฎกระทรวง ประกาศ หรือ
ข้อบัญญัติท้องถิน่ที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

3) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 ก าหนดว่า “อาคาร”หมายความว่า ตึก 
บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงานและสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และ
หมายความรวมถึง 

(1) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเพ่ือใช้เป็นที่ชุมนุของประชาชน 
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือรั้ว ก าแพง หรือ

ประตู ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
(3) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย 

ก. ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ าหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

ข. ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่
สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ าหนักเกิน
กว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

(4) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถส าหรับอาคารที่
ก าหนดตามมาตรา ๘ (๙) 

(5) สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเป็นอาคาร
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ก าหนดให้สิ่งดังต่อไปนี้ เป็นอาคารตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ก. ถังเก็บของที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 
ข. สระว่าน้ าภายนอกอาคารที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 
ค. ก าแพงกันดินหรือก าแพงกันน้ าที่ต้องรับความดันของดินหรือน้ าที่มีความสูงตั้งแต่ 1.50 

เมตรขึ้นไป 
ง. โครงสร้างส าหรับใช้ในการรับส่งวิทยุหรือโทรทัศน์ที่มีความสูงจากระดับฐานของโครงสร้าง

นั้นตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป และมีน้ าหนักรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรัมขึ้นไป 
จ. สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนนอกจาก กขค และ ง ที่มีความสูงจากระดับฐานตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 
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4) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 ก าหนดว่า “อาคารสูง” หมายความว่า 
อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัด
จากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด 

5) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 ก าหนดว่า “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” 
หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้พ้ืนที่อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการ
ประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 

6) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อ 58 (4) ก าหนดว่า 
เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินที่ประสงค์จะใช้ที่ดินเพ่ือก่อสร้างอาคารหรือประกอบกิจการที่ต้องขออนุญาตหรือ
ต้องแจ้งต่อเจ้าพนักงานตามกฎหมายแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ดังนี้ 

(1) การขออนุญาตหรือการแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการยื่นค าขออนุญาตหรือการแจ้ง ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นณ ส านักงานเขตท้องที่หรือส านักการโยธา แล้วแต่กรณี 

(2) การขออนุญาตหรือการแจ้งการประกอบกิจการตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือตาม
กฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งประกอบกิจการ แจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดิน
หรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการยื่นค าขออนุญาต
หรือการแจ้งประกอบกิจการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ณ ส านักงานเขตท้องที่ 

7) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมข้อ 3 ก าหนดว่า ประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ ให้เป็นไปตามเอกสารท้ายประกาศ ๑เว้นแต่ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ล าดับที่ ๑.๕ และ 
๒๖.๒ ตามเอกสารท้ายประกาศ ๑ให้จัดท าเป็นรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

8) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบี ยบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมข้อ 5 ก าหนดว่าให้น าความในข้อ ๓ มา
ใช้บังคับส าหรับการขยายขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
หรือรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโดยอนุโลม 
 9)  ตามค าสั่งกรุงเทพมหานครที่ 522/๒๕๖0 เรื่อง มอบอ านาจของผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ก าหนดว่า 
  1. อาคารทุกประเภท ยกเว้น อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารสูง อาคารที่ใช้เพ่ือกิจการตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง และอาคารสาธารณะ ให้ยื่นขออนุญาตที่ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่  
  2. อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารสูง อาคารที่ใช้เพ่ือกิจการตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง และอาคารสาธารณะ ให้ยื่นขออนุญาตที่ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธา    
ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2   
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 10)  ตามพระราชบัญญัติการอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 
มาตรา 10 ผู้อนุญาตต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือส าหรับประชาชน และแจ้งให้  
ผู้ยื่นค าขอทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันที่พิจารณาแล้วเสร็จ 

หมายเหตุ 
 1)  ขั้นตอนการด าเนินงานตามคู่มือจะเริ่มนับระยะเวลาตั้งแต่เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารครบถ้วน
ตามท่ีระบุไว้ในคู่มือประชาชนเรียบร้อยแล้ว 
 2)  กรณีค าขอหรือเอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วน/หรือมีความบกพร่องไม่สมบูรณ์ เป็นเหตุไม่ให้สามารถ
พิจารณาได้ เจ้าหน้าที่จะจัดท าบันทึกความบกพร่องของรายการเอกสารหรือเอกสารหลักฐานที่ยื่นเพ่ิมเติม โดยผู้
ยื่นค าขอจะต้องด าเนินการแก้ไขและ/หรือยื่นเอกสารเพ่ิมเติมภายในระยะเวลาก าหนดในบันทึกดังกล่าว มิเช่นนั้น
จะถือว่าผู้ยื่นค าขอละทิ้งค าขอ โดยเจ้าหน้าที่และผู้ยื่นค าขอหรือผู้ได้รับมอบอ านาจจะลงนามบันทึกดังกล่าว และ
จะมอบส าเนาบันทึกความบกพร่องดังกล่าวให้ผู้ยื่นค าขอหรือผู้ได้รับมอบอ านาจไว้เป็นหลักฐาน 

3)  เจ้าหน้าที่จะแจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ยื่นค าขอทราบภายใน 7 วัน นับแต่วันที่พิจารณาแล้วเสร็จ 
ตามมาตรา 10 แห่ง พ.ร.บ.การอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.2558 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ขั้นตอน หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 
1. ตรวจสอบเอกสารตรวจสอบสถานที่ช าระค่าธรรมเนียม

และออกใบรับแจ้ง 
(ระยะเวลา 1 วัน) 

- ส านักงานควบคุมอาคาร 
ส านักการโยธา 

- ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 
2. พิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ

แบบแปลน หรือรายการค านวณ 
(ระยะเวลา 114 วัน) 

- ส านักงานควบคุมอาคาร 
ส านักการโยธา 

- ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 
3. เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตพร้อมแจ้งผลการพิจารณา 

(ระยะเวลา5 วัน) 
- ส านักงานควบคุมอาคาร 

ส านักการโยธา 
- ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 

รวมระยะเวลาในการด าเนินการ120 วัน 

หมายเหตุ 
 1)  ขั้นตอนที่ 1 นับระยะเวลารวมกับ ขั้นตอนที่ 2 

2)  ระยะเวลา 120 วันให้นับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ แล้วแต่กรณี(พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 มาตรา 39 ตรี วรรคสอง)  

14. รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

เอกสารหรือหลักฐานที่ต้องใช้ จ านวน 

1. หนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ ยผ.1) 

1 ชุด 

2. ตารางแสดงพ้ืนที่อาคาร และพ้ืนที่เพ่ือค านวณที่จอดรถยนต์ 1 ชุด 
3. แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนที่ถูกต้องตาม 5 ชุด 
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หลักเกณฑ์และเงื่อนไข ที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) 
4. รายการค านวณโครงสร้างที่ถูกต้องตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ที่ก าหนดใน

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2528) ฯ (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคาร
พิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

1 ชุด 

5. รายการค านวณระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบป้องกันเพลิง
ไหม้ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ฯ 

1 ชุด 

6. รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้งในอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฯ 

1 ชุด 

7. รายการค านวณระบบประปาในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฯ 

1 ชุด 

8. รายการค านวณระบบลิฟต์ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฯ 

1 ชุด 

9. บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้แจ้ง (กรณีบุคคลเป็นผู้แจ้ง และกรณีหลายคน
ให้ใช้ทุกคน) 

1 ชุด 

10. หนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติ
บุคคลผู้แจ้งที่ออกให้ไม่เกินหกเดือนบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มีอ านาจ
ลงชื่อแทนนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้แจ้ง) 

1 ชุด 

11. หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของผู้ แจ้ง (หนังสือมอบอ านาจ) บัตร
ประจ าตัวประชาชน (กรณีมีการมอบอ านาจให้ผู้อ่ืนแจ้งแทน) 

1 ชุด 

12. หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคาร ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตาม
กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม และจะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้ง
เวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิพร้อมทั้งส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพฯ ที่ยังไม่สิ้นอายุ 

1 ชุด 

13. หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม และ
จะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ (กรณีที่เป็นอาคาร
มีลักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี และผู้ขออนุญาตระบุชื่อมาในค าขอ
อนุญาตด้วย)พร้อมทั้งส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตประกอบวิชาชีพฯ ที่ยัง
ไม่สิ้นอาย ุ

1 ชุด 

14. หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของ
โครงสร้างพร้อมเอกสารแสดงรายละเอียดการค านวณโครงสร้างหลักที่ใช้ใน
การค านวณเพ่ือตรวจสอบงานออกแบบและค านวณ(กรณีชนิดหรือประเภท
อาคารที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณ
ส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารพ.ศ. ๒๕๕๐)พร้อมส าเนาหรือภาพถ่ายใบ
ประกอบวิชาชีพที่ยังไม่สิ้นอายุ บัตรประจ าตัวประชาชน 

1 ชุด 
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15. ส าเนาหรือภาพถ่ายรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับ
สมบูรณ์ (กรณีอาคารที ่ยื ่นขออน ุญาตเป็นประเภทและขนาดของ
โครงการเข ้าข ่ายตามประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธ ีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 

1 ชุด 

16. ส าเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จาก
ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และสรุป
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3 ชุด 

17. หนังสือส านักการจราจรและขนส่ง เรื่องการพิจารณาต าแหน่งทางเข้า-ออก
รถยนต์(กรณีจัดที่จอดรถยนต์ตั้งแต่ 300 คันขึ้นไป และทางเข้าออกเชื่อม
กับถนนสาธารณะที่อยู่ในความดูแลของกรุงเทพมหานคร) 

1 ชุด 

18. กรณีอาคารที่ยื่นแจ้งเป็นการดัดแปลงเพ่ิมชั้น ให้แสดงรายการค านวณ
โครงสร้าง และต้องมีสถาบันที่เชื่อถือได้เป็นส่วนราชการ หรือนิติบุคคล ซึ่ง
มีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วย
วิชาชีพวิศวกรรม เป็นผู้ให้ค าแนะน าปรึกษา และลงรายมือชื่อรับรองผล
การตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุมรับรองความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร
ว่าสามารถต่อเติมได้ 

1 ชุด 

19. เอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้ (กรณโีครงสร้างหลัก
ที่เป็นเสาหรือคานหรือโครงหลังคาของอาคารที่ก่อสร้างด้วยเหล็กโครงสร้าง
รูปพรรณที่ไม่ได้ใช้คอนกรีตหุ้ม) 

1 ชุด 

20. ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส.3 เลขที่/ ส.ค. 1 เลขที่ 
………................................................................................................ 
(ขนาดเท่าต้นฉบับ และต้องครบถ้วนตามแผนผังบริเวณ หรือที่ระบุไว้ใน
หนังสือแจ้งความประสงค์) 

1 ชุด 

21. หนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน บัตรประจ าตัวประชาชนของ
เจ้าของที่ดินและพยานที่ลงลายมือชื่อรับรองในเอกสาร (กรณีผู้ขออนุญาต
มิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 

1 ชุด 

22. หนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติ
บุคคลเจ้าของที่ดินที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มี
อ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคล(กรณีที่นิติบุคคลเป็นเจ้าของที่ดิน) 

1 ชุด 

23. หนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินใน
เขตกรุงเทพมหานคร (แบบ ผมร.1) 

1 ชุด 

24. หนังสือยืนยันที่จะท าการรื้อถอนอาคารเดิม หรือส าเนาหรือภาพถ่ายค าขอ
อนุญาตหรือหนังสือแจ้งความประสงค์จะรื้อถอนอาคาร หรือใบอนุญาต
หรือใบรับรองหนังสือแจ้งความประสงค์จะรื้อถอนอาคารเดิม (กรณีอาคาร
เดิมอยู่ในบริเวณท่ีจะก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร 

1 ชุด 
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25. หลักฐานการขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารที่จะท าการก่อสร้างดัดแปลง หรือ
รื้อถอน ตามกฎหมายอื่นในส่วนที่เกี่ยวข้อง (ถ้ามี) 

26. บันทึกการขออนุญาตปลูกสร้างอาคารบริเวณท่ีมีพระราชกฤษฎีกาก าหนด
เขตท่ีดินในบริเวณท่ีที่จะเวนคืน(กรณีอยู่ในแนวพระราชกฤษฎีกาก าหนด
เขตท่ีดินในบริเวณท่ีที่จะเวนคืน) 

1 ชุด 
 

1 ชุด 

หมายเหตุ 
1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุก

หน้าทุกแผ่น(กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลง

ลายมือชื่อรับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความ
จ าเป็นที่จะต้องใช้นิ้วมืออ่ืนเพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

3) หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 
4) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงหนังสือเดินทางแทนบัตรประจ าตัวประชาชน 

15. ค่าธรรมเนียม 
1) ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต 

(1) ก่อสร้างอาคาร 20.00 บาท 
(2) ดัดแปลงอาคาร 10.00 บาท 
(3) รื้อถอนอาคาร 10.00 บาท 

2) ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบ 
(1) อาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร 0.50 บาท/ตร.ม. 
(2) อาคารสูงเกิน 2 ชั้นแต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร  

แต่ไม่เกิน 15 เมตร 2.00 บาท/ตร.ม. 
(3) อาคารสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร 4.00 บาท/ตร.ม. 
(4) อาคารประเภทซึ่งต้องรับน้ าหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่ง 

เกิน 500 กก./ตร.ม. 4.00 บาท/ตร.ม. 
(5) ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ ภายนอกอาคาร 0.50  บาท/ตร.ม. 
(6) ป้าย 4.00 บาท/ตร.ม. 
(7) อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น ทางหรือท่อระบายน้ า  

รั้วหรือก าแพง 1.00 บาท/ตร.ม. 

16.ช่องทางการร้องเรียน 
1) ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร 

๑๑๑ ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร๒ ถนนมิตรไมตรีแขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐ 
 โทรศัพท์  :         0 2203 2400 ต่อ 20๔๖-2068 

โทรสาร   :         0 2203 2462 ๐ ๒๒03 2463 
เวปไซต์ : http://office.bangkok.go.th/bcd 
อีเมล์ : bmadpwbcd@gmail.com 

2) ศูนย์รับเรื่องราวร้องทุกข์ กรุงเทพมหานคร โทร. 1555 
3) ฝ่ายโยธา ส านักงานเขตพ้ืนที่ 50 เขต 

http://office.bangkok.go.th/bcd
mailto:bmadpwbcd@gmail.com
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4)ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
                  เลขที่ 1 ถนนพิษณุโลก เขตดุสิต กรุงเทพฯ 10300 

สายด่วน :  1111 
เวปไซต์ : www.1111.go.th 
ไปรษณีย์ :          ตู้ ปณ. 1111 เลขที่ 1 ถนนพิษณุโลก เขตดุสิต กรุงเทพฯ 10300 

17.แบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 
1) หนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 

ทวิ (แบบ ยผ.1) 
2) ตารางแสดงพ้ืนที่อาคาร และพ้ืนที่เพ่ือค านวณที่จอดรถยนต์ 
3) หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคาร ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร หรือผู้ควบคุมงาน ตาม

มาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.5) 
4) หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต 
5) หนังสือมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน 
6) หนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน 
7) หนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร 

(แบบ ผมร.1) 
8) บันทึกการขออนุญาตปลูกสร้างอาคารบริเวณท่ีมีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินในบริเวณท่ีที่จะ

เวนคืน 

http://www.1111.go.th/



